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1. INDLEDNING 

E/F Helgoland strandpark II ønsker udarbejdet en vedligeholdelsesplan med afledte vedligehold-
elsesaktiviteter og økonomi for ejendommen for en periode på 15 år.  
Der er foretaget en visuel registrering, der omfatter klimaskærm, indvendige overflader (i fælle-
sarealer), tekniske installationer (i fællesarealer) samt synlige afløbsinstallationer i terræn.  

Med udgangspunkt i det samlede vedligeholdsbehov for bygningen, får E/F Helgoland strandpark 
II et planlægningsredskab til at prioritere og udføre de mest presserende vedligeholdsopgaver, 
før de mindre presserende opgaver.  

Ejendommen består af to bygninger, beliggende på adressen Øresundsvej 144 A-G. I 
nærværende rapport vil de to bygninger blive betegnet som hhv. bygning 1 og bygning 2, hvor 
bygning 1 består af opgang A og B, medens bygning 2 rummer opgang C-G. Bygningerne har et 
samlet bygningsareal på 5.576 m2, hvor boligarealet udgør hele bygningsarealet. Bygningerne er 
opført i 2005 og består af fire etager, med fuld kælder i bygning 1.  

Bygningens klimaskærm består af en muret facade, aluminium vinduer og døre samt tagpap tag. 
Hver lejlighed i 1.-3. sal har altaner i stål. Boligerne i stueetagen har en mindre have. De ind-
vendige fællesarealer omfatter syv opgange samt kælder i blok 1. Opgangene i blok 1, der udgør 
to opgange, har terrazzo gulv i stuen, terrazzo trappe og repos. Opgangene i blok 2, de 
resterende 5 opgange, har fliselagt gulv i stuen og terrazzo trappe og repos. Alle vægge i fælle-
sarealerne er malede betonvægge.  

2. BESKRIVELSE AF BYGNINGSDELE 

2.1. Tag 
Taget er et fladt tag belagt med tagpap. Indhegnede ventilationsanlæg står placeret ovenpå 
taget. Taget fremstår velvedligeholdt og med få nedbrydninger. Enkelte utætte samlinger er 
blevet registreret ved besigtigelsen. Der anbefales at alle samlinger eftergås og repareres hvis 
nødvendigt. Ejerforeningen har aftale med en tagdækker for gennemgang af taget en gang om 
året, hvor samlinger eftergås.  
Levetid for tagpap tag er typisk 25-30 år. Efter ønske fra Ejerforeningen er totaludskiftning af 
taget indlagt i vedligeholdelsesplanen efter 25 år (2030).  

2.2. Facade 
Murværket fremstår i generelt god stand. Dog er der registreret fugtplamager på murværk under 
altanhjørner. 
Stenfyldte dilatationsfuger i murværk fremstår i god stand. Fugerne har holdt længere end den 
typiske levetid på 5-7 år for elastiske fuger.  

2.3. Vinduer og døre 
Vinduer og døre i aluminium fremstår i god stand. Illmod fugebånd omkring vinduer og døre sid-
der generelt langt inde i facaden, er mere beskyttet og derfor i god stand. Omkring døre til 
skralderum sidder fugebåndet længere ude end de resterende fugebånd og derfor er mere udsat-
te. Disse fugebånd er nedbrudte og bør udskiftes. 

Puds under døre er i generelt dårlig stand. Det anbefales at de bliver eftergået årligt af en murer, 
hvor beskadigede områder repareres. Ved reparation af puds skal den overliggende elastiske fuge 
ligeledes udskiftes, som også fremstår nedbrudt. 

Sålbænke er udført i zink. To sålbænke i bygning 2 (opgang G) fremstår beskadigede efter 
mekanisk påvirkning. Det anbefales at disse sålbænke repareres eller udskiftes. 
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2.4. Indvendige fællesarealer 
Terrazzo trappe og repos fremstår i fin stand i alle opgange. Det samme gælder både det flise-
lagte gulv og terrazzogulvet i stueetagen. Enkelte opgange er mere slidt og maling er afskrabet 
enkelte steder. Derudover er der blevet registreret en beskadiget væg i én opgang og et beskadi-
get værn i en anden opgang. Det anbefales at de beskadigede områder repareres og at der efter-
følgende udføres malerbehandling af vægge og værn i alle opgange.  

Indvendige fuger er udført som elastiske fuger, der befinder sig mellem fliser langs med væg, 
under og omkring døre og vinduer samt mellem forkantslister omkring døre/vinduer og vægge. I 
enkelte opgange har fugerne begyndt at slippe og skal snart udskiftes. Der anbefales derfor at 
alle indvendige elastiske fuger gennemgås og udskiftes hvor nødvendigt.  

Alle ovenstående bemærkninger for indvendige fællesarealer har ingen decideret byggeteknisk 
risiko, men er af mere æstetisk karakter. 

3. KONKLUSION 

Overordnet set fremstår bygningen velvedligeholdt. Enkelte bygningsdele fremstår med naturligt 
slid og der vil være behov for at udføre forebyggende vedligehold for at forlænge levetiden. Dette 
er eksempelvis tagpap tag, reparation ved indgangsdøre (skal laves) samt reparation af murværk 
og indvendige overflader i opgange (æstetisk). Derudover vil der være en række servicemæssige 
aktiviteter på de tekniske installationer.  

Det anbefales at der laves en årlig gennemgang af bebyggelsens klimaskærm, med en reg-
istrering af: 

- Murværk 
- Elastiske fuger 
- Stenfyldte fuger 
- Udluftningshul i murværk 
- Funktion af døre 
- Illmod fugebånd ved vinduer og døre 
-

Gennemgangen kan f.eks. udføres af vicevært eller bestyrelsen i ejerforeningen. 

Vedlige-holdelsesaktiviteterne bør udføres i prioriteret rækkefølge og der bør foretages opføl-
gende bygningssyn og ajourføring af vedligeholdsplanen årligt.  
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